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BIM的推广和发展，需要
开发商和业主的共同努
力，甚至需要整个产业
链上下游的推动，因为
BIM的协同设计能够极大
的减少人力物力成本的
投入，同时能够为下一
步的工作打下坚实的基
础，我相信BIM的未来一
定能够光芒四射，而欧
特克BIM软件将在其中发
挥巨大的作用。

— 王挥
副院长
上海市地下空间设计研究总院

BIM助力上海城建推动预
制装配式住宅产业化模式

大型居住社区浦江基地05-02地块保障房工程
项目，是由上海城建（集团）公司和上海市地
下空间设计研究总院有限公司共同申报。该项
目根据建设安排得到了政府主管部门支持，

采用预制装配整体式混凝土技术体系（简称
“PC住宅产业化模式”），其中改地块用地
面积20546平方米，总建筑面积为51459.82平方
米（地上部分为44959.79平方米，地下部分为
6500.03平方米），容积率为2.1，住宅建筑全部
由14—18层的高层住宅组成。

该项目组织架构主要由上海城建（集团）公司内
部子公司组成，而上海市地下空间设计研究总

院承担了整个项目的全过程BIM总体协调和预
制构件深化设计阶段的重任，为此上海城建（集
团）公司组建了以上海市地下空间设计研究总院
设计人员为核心的17人庞大的BIM仿真研究中心
团队，保证了项目的整个生命周期的运行。

PC住宅产业化助力建筑业转型

PC住宅产业化模式是一种代表了未来住宅建
造的新模式、新趋势，具有节能、环保、专业
化、产业化特点，同时也开启了建筑领域可持
续发展的新方向， 而大型居住社区浦江基地
05-02地块保障房工程项目就是上海城建（集
团）公司和上海市地下空间设计研究总院有限

上海市城建（集团）公司

上海城建（集团）公司是经上海市委、市政府批准成立于1996年，是集工程投资、设计、施工及
装备制造为一体的综合性大型企业集团，已经连续十年荣列中国500强企业市政企业第一位，进入
ENR中国承包商和工程设计企业“双60强”及国际承包商225强。上海城建（集团）公司的三大主
营业务，包括设计施工总承包及运营管理、基础设施投资建设、房地产开发均在业内具备强大的
竞争力。

上海市地下空间设计研究总院有限公司

上海市地下空间设计研究总院有限公司于1979年成立，隶属于上海城建（集团）公司，是国家建
筑行业中甲级设计单位，具有建筑行业甲级、工程总承包甲级，工程咨询甲级以及市政行业（轨
道交通工程）甲级资质。同时，上海市地下空间设计研究总院有限公司是上海市第一批全面质量
管理达标单位，并通过ISO9001:2008版质量体系认证。

浦江基地05-02地块保障房工程俯视效果图
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公司利用BIM在预制装配式（PC）住宅的应用
的成功案例。

“像建造汽车一样建造房子”是对PC住宅产业
化模式的最好描述，也是未来建筑模式的最佳
发展方向。

首先，PC住宅产业化模式对传统建筑业的最
大改变就是使其由原来的粗放型产业模式向集
约型、可持续型发展模式转型，这不仅对人力
成本有极大的节约，更重要的是最大程度上提
高了住房质量，因为PC住宅产业化模式用工
业化方式生产住宅，在工厂生产加工建筑主要
构件、部品等，之后通过运输工具运送到工地
现场，并拼装成高品质的商务楼、住房、体育
馆，甚至任何的建筑形式。

其次，PC住宅产业化模式可以极大地降低综合
成本，使施工设计和手段发生质变，对企业效
率的提高和管理方式的改善起到了积极的促进
作用，尤其是在PC住宅施工人员成本及施工成
本的极大节约。比如：脚手架用量减少50%以
上，节电10%以上，节水40%以上。PC住宅产
业化模式将使建筑精度精确到2毫米以内，较传
统混凝土现浇施工精度提高三至四倍。

最后，PC住宅产业化模式符合“绿色建筑”的
发展方向，因为PC住宅产业化模式生产将大
量高噪声高污染的“湿作业”都搬到工厂中进
行，建筑垃圾将减少91%，极大程度减少了建
筑垃圾的产生、建筑污水的排放、建筑噪音的
干扰、有害气体及粉尘的排放，可以有效改善
施工环境，最大限度减少建筑施工对周边环境
的影响。

BIM保证项目全生命周期顺利完成

绿色建筑已经成为未来发展趋势，而BIM技术
成为实现绿色建筑的最佳方法。在此次项目
中，通过BIM的运用可以完美的实现PC住宅
产业化模式。

BIM技术在该项目中的使用情况可谓“细致入
微”。在建筑设计阶段使用的是Autodesk Revit

系列的产品；在深化设计段使用的是Tekla的产
品；在构件生产、运输及安装管理系统使用上
海城建PC建筑管理系统；在后期施工阶段模拟
阶段分别使用得是Autodesk Inventor Publisher

和Navisworks，而且欧特克云平台也为该项目
的顺利完成立下了功劳。

具体而言，在建筑设计阶段，利用基于BIM的

基于BIM的欧特克软件
在项目中发挥了巨大作
用：在设计阶段有效提
高了效率，减少了出错
率，同时也验证设计的
合理性。建筑业一直在
期待着向制造业一样改
变其粗放型的建造管理
模式，向精细化转型，

从而实现建筑行业的低
能耗、高效率的发展目
标，现在我们认为完全
可以通过在建筑全生命
周期中应用BIM技术得
到实现。

— 陈解华
建筑分院院长
上海市地下空间设计研究总院

BIM模型局部-1
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BIM是大众化的产品，

因为工程师能够在最短
的时间内以最小的投入
掌握BIM技术，而且能
够很好的应用在实际过
程中，这同时也是欧特
克公司最大的优势，其
普及率是业内其它软件
无法比拟的。

— 陆众杰
建筑分院副院长
上海市地下空间设计研究总院

Autodesk Revit系列软件进行协同设计，完成
了建筑设计、设备设计、性能分析、结构设计
和工程量统计，Revit软件在该阶段有效提高了
效率，减少了出错率，同时也验证设计的合理
性。利用基于BIM的Revit模型对房间进行采
光分析，可以使采光分析更科学、更直观、

更准确。利用Re v i t软件进行现实与虚拟的
分析，利用3D扫描技术，对现场环境进行扫
描，然后结合BIM模型，揣摩分析设计项目与
已有建筑以及现场环境之间的关系。

在深化设计阶段，BIM完成了PC零件库、碰撞
检查、动态施工仿真、深化设计自动化；在该
阶段通过Revit模型导入到Tekla里，为深化设计
阶段预留、预埋打好基础，并进行钢筋深化的
设计。首先，由于构件是在工厂事先生产好而
后运输到施工现场安装，从而对深化设计提出
了相当高的要求，利用Revit的模型导入到Tekla

里，把每个节点都进行智能化的碰撞检查后，

避免了设计、构件制作以及现场施工矛盾。其
次，在深化设计阶段参数化钢筋成为难点，

因为在对BIM模型构件进行配筋的过程中，会
有大量的重复工作，无数条钢筋无数次的碰撞
检查，如果传统方式绘制及检查将会失去BIM

的意义，但是上海市地下空间设计研究总院有
限公司经过对软件的研究后，自行进行了软件
的二次开发，完成了自动配筋过程，大大的提

高了工作效率，并且利用基于BIM的Autodesk 

Revit系列软件在建筑设计阶段自动出图，节约
了人力成本和缩短了作图周期。

在构件生产、运输及安装阶段，BIM完成了模
具设计自动化、生产计划管理、构件质量控
制，对改进传统构件生产模式有很好的补充作
用；由于使用PC技术的建筑有大量的构件流
转在生产、运输及安装阶段的过程中，如何了
解它们的数量、所处的环节、成品的质量等情
况是使用BIM技术的又一关键。上海城建（集
团）公司利用手持设备以及芯片技术，从设计
开始直到安装完成，每个构件植入属于它们自
己的身份证，再利用手持设备传递它们的状
态，从而达到把控构件的全生命周期状态。

在构件生产阶段在物流运输阶段，BIM完成了
厂区物流管理、发货管理、物流管理；在现场
施工阶段，BIM完成了现场手持设备、施工管
理、远程可视化、现场堆放管理。

在后期施工模拟阶段，使用Autodesk Inventor

Publisher和Autodesk Navisworks软件，可以同
时进行基于Web的施工模拟。

 可以说在大型居住社区浦江基地05-02地块保障
房工程项目的各个阶段，BIM都发挥了它不可

BIM模型局部-2
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由Autodesk Revit软件搭建的BIM平台可以说是业内兼容性最好的平台。BIM技术
降低了项目的综合成本，项目初期产生的数据即使在项目完成很长时间之后仍然
发挥作用，比如在协同设计阶段，BIM不仅极大的缩短了设计周期，而且为工程
师后续的工作提供了极大的便利。

—辛佐先
BIM仿真中心技术主管
上海市城建（集团）公司

图片由上海市城建（集团）公司提供。

BIM模型顶视图

替代的作用，同时BIM技术也是装配式住宅必
要实施手段。

也许在不久的将来，利用BIM技术，上海许多

建筑工地都有望告别“街头混凝土搅拌车来
回疾驰，施工现场泥泞脏乱，建筑外墙容易开
裂，房屋保温层定期补修”的场景。一种“像
建造汽车一样建造房子”的PC住宅产业化模式

将会逐步取代传统的混凝土现浇建筑模式，将
上海引入一个建筑品质更高、寿命更长、保温
更佳、环保性能更突出的全新建筑时代。
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