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公司名称

北京市建筑设计研究院有限公司

项目地址
中国，北京，丽泽金融商务区

应用软件
Autodesk® Revit® 
Autodesk® Navisworks®

Autodesk® Dynamo

协同工作，各专业一体化优化
设计是我们一直探索的目标。

BIM的应用，创立了一个良好的
工作和运营模式，使多专业即
时讨论、解决问题成为可能。

丽泽D10项目位于丽泽金融商
务区中，简洁的建筑语言表达
着我们对于高端办公建筑的理
解。因此，建筑更需要一个全
方位的控制达到对建筑品质的
守护。我们在全设计周期中使
用Autodesk Revit系列软件，

帮助我们进行模型搭建，集合
建筑、结构、设备、电气，以
及景观、照明、标识、幕墙等
专业，真正的实现了多专业一
体化全周期设计，优化设计方
案，深化设计及节点控制，为
高效的推进项目提供了一个可
靠的解决方案。

— 沈沉
艺术中心 • 建筑师 
北京市建筑设计研究院有限公司

图1 丽泽金融商务区D10项目效果图

设计回归品质 BIM回归设计
丽泽金融商务区D10项目 BIM设计

北京市建筑设计研究院有限公司
北京市建筑设计研究院有限公司（简称
BIAD），是与共和国同龄的大型国有建筑设计
咨询机构。业务范围包括：城市规划、投资策
划、大型公共建筑设计、民用建筑设计、室内
装饰设计、园林景观设计、建筑智能化系统工
程设计、工程概预算编制、工程监理、工程总
承包等涵盖建筑设计所有相关领域。

BIAD在长期服务于中国城市建设的过程中，形
成了“建筑服务社会”的核心理念，BIAD的设
计作品得到了社会各界的赞誉，历年来获得国
家级的设计奖项不胜枚举。在多年的工作过程
中，BIAD逐步形成了优秀的各专业的专家组成
的团队以及完善的制度规范。

在坚持传统的同时，BIAD非常重视创新，始终
坚持站在行业技术最前沿，坚持尝试新方法新
手段。2005年初次在项目中尝试实施三维技术
后，北京市建筑设计研究院有限公司于2011年
1月1日正式成立了独立的BIM咨询服务部门—

BIM研究所，以期更加有效地在公司和行业内
推进三维技术的应用。

2014年9月，北京市科委认证的“北京市信息
化建筑设计与建造工程技术研究中心”落户北
京市建筑设计研究院有限公司，自此，北京院
在BIM的研发、应用和推广上站上了更高的技
术平台。

项目概况
项目位于丽泽金融商务区D10地块，占地约
20000平方米，建筑面积171900平米。地下共
四层，主要设置有线电视机房、电信机房、车
库及其他配套设施，地上塔楼分别为16、18和
23层，其中一、二层及裙房以办公配套及商业
为主，三层以上以办公为主。

建筑主要包括地下空间、地上群房和四幢六十
米至百米高度的塔楼。

建筑创意突出简洁、隽朗、稳重、经典。

设计全过程中的BIM应用
本项目位于丽泽商务区中东部的D10地块，丽
泽金融商务区是北京三环以内未来规划中占地
面积最大的金融片区，建设完成后将有超过
180家大型金融企业入驻，未来高楼林立。在
这样的区域环境中，本项目作为一幢规划高度
不能超过100米的商业综合建筑，既要满足功
能性、经济性的需求呢，又要在众多建筑中体
现自己独特的地位和特色。在多重限制前提下
实现对建筑设计的品质追求，是本项目的最大
挑战，它要求我们以更理性严谨的态度完善设
计。为此在整个设计过程中，我们尝试借助
BIM技术来完成建筑方案的推敲、实现、深化
和优化。
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办公大堂的优化
大堂和塔楼建筑交接，空间和构造都相对复
杂，设计对此空间做出如下几点要求：

• 采光顶干净通透
• 连通塔楼的空中连桥
• 通高电梯厅
• 室内明亮且灯具隐蔽设置

利用BIM进行专业协同设计，将机电管线和建
筑构造综合考虑，实现美感的同时兼顾功能，

帮助更好的完成一体化设计。

图3 办公大堂设计效果图

采光顶

大堂与塔楼结构交叉、玻璃屋顶与玻璃幕墙
交接、大堂屋顶雨水收集和排风等复杂构
造，通过Autodesk Revit模型进行局部推敲
和完善，将雨水沟、排风口、钢框架梁、防
火卷帘隐藏在塔楼玻璃幕墙背后。保持大堂
顶部的干净通透。

图4 大堂幕墙节点设计

图5 大堂幕墙节点BIM模型

灯具的隐藏

沿大堂钢梁、钢柱布置LED灯带，上覆润光
片。利用3D建模和建筑VR软件模拟灯带设置
效果。

图6 结合模型展示大堂灯带设计方案

图7 大堂光环境营造

空中连桥优化

为了使大堂连桥显得简洁轻盈，有漂浮感，尽
量压缩连桥下设备占用空间，将管线从钢结构
穿过，减小连桥厚度；利用Autodesk Revit完
成了管线深化设计，并采用全景渲染模拟实际
效果，验证了这一构思。

图2 丽泽金融商务区D10项目效果图
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图8 大堂连桥三维设计过程

图9 大堂联桥Autodesk Revit全景云渲染

通高电梯厅

为保证大厅空间的连续性，在电梯厅设计上
我们在三维模型中进行探索，调整二层功能
布局，为大堂设计两层通高的电梯厅，保证
了建筑的品质。

玻璃幕墙形式的优化
作为全玻璃幕墙建筑，幕墙的形式极大的影响
着建筑立面的美观，通过三维模型方式，可以
更便捷直观的检验推敲建筑设计。

幕墙分格的编程优化

玻璃幕墙采用模数化的分格尺寸，结合主体结
构的层高合理布置。水平分格是幕墙设计的一
个难点，塔楼与裙房层高不同，我们需要克服
层高差异，统一水平分格高度，让建筑四周的
分格线闭合，同时横向分格应避开室内的正常
视线范围，以及应设置足够的层间背板高度对
结构板和设备进行遮挡。为了快速实现这些目
标，我们利用Autodesk Dynamo进行参数化编
程，控制幕墙网格的划分，输入划分规则生成
网格，再在三维空间中推敲研究，改变参数微
调局部，最终按照预想完美地完成幕墙划分。

图10 利用Autodesk Dynamo对南立面幕墙网格划分步骤

幕墙装饰肋材质比较

利用BIM进行可视化方案讨论，推敲石材和金
属装饰肋效果。

图11 装饰肋材质对比

屋顶空间的利用
高层建筑空间宝贵，每一平米都应加以充分利
用。利用Autodesk Revit在布满设备的裙房屋
顶上进行反复优化，降低设备与管线高度，避
让靠近塔楼部分的空间，挤出空间安置四处屋
顶绿化，加盖格栅遮蔽设备，为屋顶临近办公
空间创造良好的视觉焦点。

图12 通过多轮管综优化为屋顶花园创造条件

结构及机电设备调整

伴随屋面设备与管线的调整，出屋面设备管道
和相应结构洞口位置及时进行调整，为屋顶花
园创造条件。

数字化，三维化，参数化的设
计手法，必将是未来建筑设计
不可阻挡的发展趋势，也必将
是未来设计发展的一片蓝海。

面对这一片未知的无边蓝海，

设计师们都在忙于造船，而
BIM技术及相关软件的应用，

为我们即将远洋的船只装上了
强劲的发动机。神奇的宝藏隐
藏在未来那充满生机的广阔海
洋中，等待我们的探索。让我
们与科技同行，搭载领先技术
的强劲动力。谁能巧妙的掌
握，娴熟的应用，勇敢的驾驭
这项技术，谁才能在未来的蓝
海探险中占得先机，成为时代
的领航者。

— 郭少山
第一建筑设计院 • 建筑师 
北京市建筑设计研究院有限公司
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图14 室内视线验证

各专业设计BIM应用
性能分析

设备专业通过三维模拟进行冷负荷分析，计算
空调系统冷机负荷并进行末端选型。

图15 空调系统冷机负荷分析

专业设计

VAV系统BIM设计由三维模型直接生成图纸。

图16 VAV系统设计模型

深化设计

由设备模型直接生成机房大样详图。

图17 空调设备模型及图纸

结构专业建立了钢结构三维模型，直接生成加
工数据，指导钢结构制作、拼装和施工。

图18 空调设备模型及图纸

管综及优化
在施工图设计阶段，我们创建了全专业的精确
Autodesk Revit模型，检查设计合理性，针对
不满足净高要求的位置进行管线路由调整，解
决各专业冲突问题。分析地下空间关系，根据
地下结构调整管线进线方案和检查井布局，验
证坡道与人防出口的空间交叉，为地下空间的
合理利用提供保障。

图19 全楼Autodesk Revit管综模型

净高优化

针对不满足净高要求的位置进行管线调整，确
保建筑净高。

图13 结构洞口和设备立管调整后Autodesk Revit模型局部
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图20 商业走廊的净高优化前后Autodesk Revit局部对比

水、暖及电气外线检查

分析市政管线分布，调整进线方案和检查井布
局，排查问题。

图21 Autodesk Revit中室外管线与结构的关系

地下汽车坡道空间验证

建筑外部的汽车坡道需保持恰当坡度，同时须
避让人防出入口和主体建筑。

图22 Autodesk Revit中汽车坡道与人防出入口的关系

全楼净高优化分析
净高优化

全楼进行多次管综优化，对办公、走廊、商
业、地下等净高要求严格的区域进行了反复验
证，确保高度最优化。逐层总结和分析建筑每
个功能区域的净高情况，标示出未达到理想净
高的位置，与业主一同商议空间优化利用方
案。通过数据和Autodesk Navisworks模型说
明净高的实际情况，让业主充分了解现状。

图23 部分楼层建筑净高分析总结

图24 建筑分业态净高示意

BIM实施过程和里程碑

本项目的BIM实施经过了合理的策划，在项目
前期制定BIM实施导则和项目标准，搭建了稳
定高效的软硬件平台，组建了人员配置得当的
项目团队和有效的项目管理体制，保证项目快
速，灵活的推进。以上这些均得益于我们长期
以来在BIM技术方面的不断探索和项目积累。 

图25 BIM实施标准

图26 BIM实施流程

图27 BIM设计团队组成 

在项目的概念设计、方案深化、初步设计和施
工图设计全过程中，我们运用BIM进行深度的
设计思考，全面的综合优化，和高效的设计沟
通，高质量的完成了整个建筑设计。
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BIM是建筑行业信息化的新契
机，为行业上下的工作方法与
协作流程带来变革的动力。作
为前沿技术的探索者，我们努
力挖掘BIM在建筑设计中的新
价值，无疑，BIM的可视化、

精确性和集成性为建筑的精益
设计提供了更好的手段。不可
否认软件是BIM实施的先决环
节，而欧特克公司在推动BIM
软件的行业推广应用上起到了
很好的作用，感谢欧特克公司
在我们探索的道路上提供的支
持与帮助。希在今后BIM在中
国能够继续延着包容开放合作
的方向发展，我们也会继续为
BIM技术的创新和推广尽自己
的力量。

— 胡笳
 BIM研究所 • 工程师 
北京市建筑设计研究院有限公司

随后，我们将Autodesk Revit和Autodesk 
Navisworks模型、图纸、报告等所有成果移交
给业主和施工方，使得设计阶段BIM成果能够
在施工阶段继续利用发挥价值。

BIM在提高项目设计质量，加快建设进度上发
挥了非常重要的作用。

 结语
在鳞次栉比的建筑丛林中，以务实稳重为基调
的商务综合建筑更需要在理性的打磨中找到
其位置。在此过程中，欧特克公司在BIM软件
技术上给予的大力支持和协助，随着我们对
BIM技术的熟练运用，项目设计模式也正逐渐
从BIM验证转变为BIM设计。相信在今后的应
用中，能够通过运用BIM发掘更多设计创新价
值，将设计团队自身的转变与技术发展相结
合，在追求品质的道路上精益求精，创造出无
愧于未来的经典作品。

图30 时间里程碑

图28 BIM设计工作过程

图29  BIM设计工作成果施工现场交接
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